UMOWA NAJMU / projekt/

zawarta wdniu.........ooovniiinenn Dabrowie Gorniczej pomiedzy:

Zaglebiowskie Centrum Onkologii Szpitalem Specjalistycznym im. Sz. Starkiewicza z siedzibg
w Dgbrowie Gormiczej ul. Szpitalna 13, wpisanym do rejestru stowarzyszet, innych organizacji
spolecznych i zawodowych, fundacji publicznych i zakladéw opieki zdrowotne;
w Sgdzie Rejonowym w Katowicach Wydzial Gospodarczy KRS nr 0000054321,
NIP 629-21-15-781, Regon 000310077

reprezentowanym przez.

p.o. Dyrektor

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”™

a

zwang dalej ,,Najemca”

Przedmiot Najmu

§ 1.

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia dachu budynku Oddzialu Psychiatrycznego
zlokalizowanego w Dabrowie Gérniczej przy ulicy Krasinskiego 43, z przeznaczeniem
na posadowienie stacji bazowej telefonii komdrkowe] zwanego dalej Przedmiotem
Najmu. Budynek posadowiony jest na dzialce o numerze 47 km.93 /rzut budynku
stanowi zatgeznik nr 1 do umowy/.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot Najmu jest wlasnodcig gminy Dabrowa
Gornicza i znajduje sie w jego uzytkowaniu. Przedmiot Najmu jest wolny od
zobowigzan wynajmujgcego 1 nie jest obcigzony prawami osdb trzecich, ktére
naruszyloby albo uniemozliwitoby by wykonanie prawa przystugujacego Najemcy na
podstawie niniejszej umowy.

§2.
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemeca przyjmuje do uzytkowania Przedmiot Najmu

z przeznaczeniem na umiejscowienie na koszt i ryzyko Najemcy stacji bazowej
telefonii komoérkowej, w tym urzadzen wchodzgcych w zakres stacji zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa i normami technicznymi na
warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

2. Najemca oswiadcza, iz urzadzenia stacji bazowej sq bezpieczne, nie wywohujg zadnych
szkodliwych i niepozadanych dziatan na zdrowiu, zyciu oséb trzecich, a ponadto nie
wyrzadzaja zadnych szkod badz niepozadanych dziatan w sferze majgtkowej
Wynajmujacego.

3. Najemca o$wiadcza ponadto, iz urzadzenia stacji bazowej nie wplywaja negatywnie na
inne urzgdzenia znajdujace si¢ w poblizu nieruchomodci, na kiérej zostaly
zamontowane w/w. urzadzenia,

4. Plan sytuacyjny okreslajacy sposob wykorzystania Przedmiotu Najmu jest zawarty
w projekeie technicznym stanowiagcym zatgeznik nr 1 do ninigjszej umowy.



5. Rozbudowa lub przebudowa stacji bazowej wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujgeego. Zgoda Wynajmujacego nie zwalnia Najemey z obowigzku
uzyskania wymaganych prawem zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien do
prowadzenia danej dzialalnodei badz tez dokonania okreslonych naniesies. Rozbudowa
lub przebudowa stacji, a takze jej modernizacja, w szezegélnosei polegajaca na
wymianie zamontowanego sprzetu, nie moze by¢ podstawa do zmniejszenia wysokosel
czynszu, 0 ktorym mowa w § 4 ust. 1 Umowy.

Sposob korzystania z Przedmiotu Najmu

§3.

1. Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce do zainstalowania
i eksploatacji urzadzen telekomunikacyjnych przeznaczonych do pracy w systemie
stacji bazowej telefonii komdrkowe] ....ooovviviiiiininnn zwanym dalej Sprzetem.

2. Najemca zapewnia, e Sprzet i jego eksploatacja nie stanowia zagrozenia badz
niebezpieczefistwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru instalacyjnych Iub
majacych zostaé zainstalowanych urzgdzen a zwlaszeza dla odbiorcOw programéw
radiowych i telewizyjnych zdalnych alarméw oraz shuzb pracujacych w obiekeie
Wynajmujacego uzywajgcych czestotliwosci radioelektrycznych.

3. Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ do:

a) udostepnienia Przedmiotu Najmu Najemcy, celem zainstalowania Sprzetu wraz
z konieczna instalacjg,

b) umozliwienia Najemcy catodobowego dostepu do Sprzgtu przez wszystkie dni

w roku w zakresie w jakim nie umozliwi to badZ nie utrudni prawidlowego

funkcjonowania Wynajmujgcego,

¢) informowania Najemcy o zamiarze umieszczenia w przysztosci w otoczeniu
Przedmiotu Najmu innych instalacji, sprzetu, urzadzen lub/i obiektéw, ktére mogly
by mie¢ wplyw na eksploatacje zamdwionego przez Najemeg Sprzetu,

d) informowania Najemcy w miare mozliwosci o czasie i sposobie planowanych robdt
remontowo- budowlanych w Przedmiocie Najmu i jego bezpodrednim otoczeniu,

4. Udostepnienie terenu i nieruchomogci do utozenia instalacji kablowe;j i $wiattowodowej
mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujacego. Ulozenie instalacii
bedzie wykonane  zgodnie projektem ustalonym przez Najemcg wspdlnie
z Wynajmujacym. '

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za brak mozliwoéci wykorzystania
Przedmiotu Najmu dla celéw okre§lonych niniejsza umowy, w tym szczegélnosei za
przerwy zwigzane 7 dostawg energii elektrycznej.

6. Po zakoficzeniu umowy Najemca zobowigzany jest zdemontowaé stacje na wiasny
koszt i swoim staraniem oraz przywrocié pierwotny stan Przedmiotu Najmu w terminie
14 dni.

7. Najemca zobowigzany jest do:

a) ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w Przedmiocie Najmu dziatalnodci, a ochrona
ubezpieczeniowa ma obejmowaé caly okres obowigzywania niniejszej umowy,
w szczegblnodei w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnodei cywilnej z tytutu



prowadzonej dziatalnosci gospodarcze], nastepstw zdarzen losowych i nieszczesliwych
wypadkéw oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego
przekazywania Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowoddw oplacenia sktadek.

b) ponoszenia wszelkich oplat, podatkéw, w tym podatku od nieruchomosei o ile jest
wymagany i $wiadczen publicznych zwiazanych z Przedmiotem Najmu,

¢) przestrzegania obowigzkéw wynikajacych z aktualnie obowiazujgcych przepisow,
a w szezegblnosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystoéei i porzadku
W gminach, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych
geodezyinej ewidencji uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

d) utrzymania w nalezytym stanie stacji bazowej znajdujacej si¢ na Przedmiocie Najmu oraz
dokonywania wlasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym, ,

e) stalego monitorowania czy urzadzenia stacji bazowe] wplywaja w jakikolwiek
negatywny sposob na urzadzenia lub nieruchomosei Wynajmujgcego albo nieruchomodci
sasiednie,

f) wykonywania prac na Przedmiocie Najmu przez uprawnione osoby, posiadajgce
odpowiednie przeszkolenie i wiedzg¢ oraz w spos6b zgodny z przepisami BHP, a takze
posiadajgce wazne badania lekarskie, wysokogciowe,

g) Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego informowania o zamiarze wykonywania
prac konserwatorskich Przedmiotu Najmu,

h) Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego uzyskania zgody Wynajmujacego do
wejscia na dach do stacji bazowej telefonii komorkowej,

i) przed wykonywaniem prac konserwatorskich pracownicy winni si¢ zglosi¢ do Najemcy
celem odpowiedniego przeszkolenia zasad BHP oraz zasad $rodowiskowych.

§ 4.

Najemca w trakcie trwania umowy obowigzany jest:

1) Przestrzega¢ wymagan okre§lonych w Systemie Zarzadzania Bezpieczenstwa

1 Higieny Pracy wg. PN-N -18001:2004, a w szczego6lnodci:

a) przestrzegaé wymagan prawnych w zakresie podpisanej z Zaglebiowskim Centrum
Onkologii Szpitala Specjalistycznego im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie Goérniczej
umowy,

b) rejestrowaé wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjonalne
wypadkowe wérdd swoich pracownikéw pracujacych na terenie Najemcy,

¢) wyposazy¢ swoich pracownikéw w $rodki bezpieczenistwa.

2) Najemca musi:

a) organizowal pracg swoich pracownikow w sposob spelnigjacy zasady
bezpieczenstwa
i higieny pracy,

b) powiadamia¢ swoich pracownikéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych
z wykonywaniem przez nich prac,

¢) powiadamia¢ Starszego Inspektora ds. BHP o zaistniatych wypadkach przy pracy.

3)Przeprowadzi¢ szkolenie wsrdd podleglych pracownikow w zakresie obowigzujgce
w firmie polityki bezpieczenstwa i higieny pracy i systemu zarzadzania.



4 Dopuscié Starszego Specjaliste ds. BHP do kontroli postgpowania na zgodnosc
z przyjetymi zasadami BHP,

5)

W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP nalezy
zwracaé si¢ do przedstawiciela Wynajmujacego. '

§ 5.

Najemca w trakcie realizacji zadania obowiazany jest:

1)

2)

3

4)

3)

Przestrzegaé wymagan okreslonych w systemic zarzadzania $rodowiskowego wg ISO

14001;2015, a w.szczegolnosei: _

a) przestrzega¢ wymagan ptawnych w zakresie podpisanej z Wynajmujgcym umowy,

b) zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwos¢ swojej dziatalnosei zwigzanej z przedmiotem
najmu,

¢) minimalizowaé ilo$¢ powstajgcych odpadéw,

d) zbiera¢ z terenu Wynajmujacego wszelkie odpady powstate w czasie $wiadczenia
ustug,

e) zmnicjszy¢ zuzycie noénikéw energii i surowcow naturalnych.

Najemey nie wolno:

a) wwozié na teren Wynajmujacego jakichkolwiek odpadéw,

b) my¢ pojazdéw na terenie Wynajmujacego,

¢) sktadowa¢ zadnych substancji mogacych zanieczysci¢ powietrze,

d) wylewaé jakichkolwiek substancji niebezpiecznych/ np. olej, benzyna/ do gleby lub
kanalizacji.

Przeprowadzié szkolenie wéréd podleglych pracownikéw wykonujacych ushuge

w zakresie obowigzujacej w firmie polityki srodowiskowej i systemu zarzadzania

$rodowiskowego wg [SO 14001: 2015,

Dopuscié  przedstawiciela Wynajmujacego do kontroli postgpowania na zgodnosé

z przyjetymi zasadami rodowiskowymi.

W sytuacjach watpliwych i nicokreslonych w powyzszych zasadach érodowiskowych

nalezy zwracaé sie do przedstawiciela Wynajmujacego.

Czynsz i oplata
§6.

Czynsz za uzywanie przedmiotu Najmu wynosi miesigcznie ..........o.oivenne netto.
Kwota czynszu podlega corocznej zmianie (indeksacji) od poczatku roku
kalendarzowego, w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug
konsumpeyjnych, oglaszanych przez prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
Pierwsza indeksacja nastapi poczawszy od stycznia nastgpnego roku, w ktérym zostanie
wydany Przedmiot Najmu. Pierwsza waloryzacja bedzie dokonana w 2023r. Czynsz za
nieoplacony okres rozliczeniowy bedzie naliczany proporcjonalnie do czasu trwania
najmu.

. Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, ktéry zostanie doliczony przez

Wynajmujgcego w wysokoscei zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Niezaleznie od obowiazku zaplaty czynszu wskazanego w § 4 ust. 1 Umowy, Najemca
zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego comiesigcznie oplat za zuzyty
energie elektryczng wedlug wskazafi licznika.



— nie dokona jakiejkolwiek czynnodci prawnej lub tez faktycznej, ktorej bezpodrednim
lub posrednim skutkiem bedzie zmiana wierzyciela Wynajmujacego;

— nie zawrze uméw przelewu, poreczenia, zastawu, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, w tym firmie prowadzacej
pozostaly finansowa dziatalnoéé ushigows, gdzie indziej nie sklasyfikowans, jak i
pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania w
rozumieniu m.in. przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007r,
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci, j. firmom zajmujgcym sie dziatalnodcia
windykacyjng.

4. Najemca zobowiazuje si¢ i przyjmuje do wiadomoéei co nastepuje:

- zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowa nastapi tylko i wylacznie na przez

Wynajmujgcego  tylko  w  drodze  przelewns na  rachunek  bankowy

~ umorzenie dlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie w jakiejkolwick
formie na rzecz innych podmiotéw niz bezposrednio na rzecz Najemey , moze nastapié
wylacznie za poprzedzajacg to uregulowanie zgoda podmiotu tworzacego
Wynajmujgeego, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

5. W razie naruszenia obowigzku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci dwukrotnodci
czynszu miesiecznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy wraz z podatkiem VAT za kazdy
przypadek naruszenia, co nie narusza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogolnych.

Postanowienia koncowe

§ 12,
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
3. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem ninigjszej umowy ponosi Najemca,

§13.

1. Wszelkie oswiadczenia Stron przewidziane w nini¢jszej umowie, jak réwniez
korespondencjg zwigzana z jej realizacja, wymagaja formy pisemnej i moga by¢ doreczone
bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za pos§wiadczeniem odbioru lub
poczta.

2. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sg adresami dla doreczen za
posrednictwem poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany w
niniejsze] umowie bedzie uznane za skutecznie doreczone, nawet w razie zwrotu do
nadawcy, chyba, ze Strona zawiadomi wezeéniej na pidmie 0 zmianie adresu dla doreczen.



§ 14.
Spory moggce wyniknaé w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnigcin whagciwemu rzeczowo sadowi powszechnemu wiasciwemu ze wzgledu na
siedzibe Wynajmujacego.

§ 15.

Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.
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